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Mutui insostenibili:
le rate superano
la meta del reddito

» Roberto Rotunno

nemengenza sSlenziosa, ma quella dei mutui - e del di-
l I rittoalkacasa in generale - rischia didiventare una bom-
/ baper!alia: soprattutio per chi, negliultimi due anni
nebhastipalatounoatassovanabil ee oZzis Movaconuna rata
raddoppiata. Questomix infernale compastodallaumentodel
prelievo mensile per lipoteca sulla casa e dallinflarsone, con i
salan che non nescono a stare dietro al costo della vita, sta ¢
rodendoi redditidi 1,3 miliond di famiglie. Lasimazione prece-
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LE FAMIGLIE ITALIANE con un mutuo in corso, in questo mo-
mento, sonocirca 3,5 mibioni per un valore totale superiore a
+30 miliandi. DV queste, oltre il 36% Yo ha sottoscritto i taso
vanabile. Una per-
centuale bassa i
spetto alla storis del
nostro Paese, mache
N Questo momento
destaallarme. Le ra-
te crescinte espo-
nenzinbmente stan-
jandoi gua-
(Juest: nu-
. Nomisma ha
stimato 'evoluzione
del rapporto tra la
rata eil reddito tota-
le delle famiglie,
prendendo riferimemoquellefinos T
40 mils enrolordi, cioe 11 90% deiconti-  GIU TUTTO
buent ni. Per 1 mutui partiti nel
rata era inizialmente pari a poco CROLLANO

50% del reddito ded nchiedente,  EROGAZIONI
classscovalorelimrenchiestodalkabanca FASTE. SU
per poterio concedere. Ogg, perd, la cre- bozoeac-
scitadelle rate & arrivictaa farle pesare per GLI AFFITTI
ben oltre il 60% del reddito disponibile
(per quelli trentennali). Nlivellodi allerta
rigguarda chi ha nedd it fino 2 1900 €uro nestial mese. Toman-
doai muuiin corso, Faumento delle rate rischia di asumentare
# numerodi famigBenon pitingrado di pagare. E questo potri
riflettersi sul mercato delle aste, con un aumento previsto del
10% gid ne 2024 rispetto al 2023. Trail 2017 e 1l 2022 Je ag-
giudicazioni banno pontato aunariduzione mediadel 45 % del-
le abitaziond, pari 2 669 euro per metro quadro, Questo quasi
dimezzamento, dice il rapporto, crea di fato “im elemento ag-
wodidebokzzac scarsatutela peril debitore”. Fer capire
18 il valore degli immobili alfasta in Italia era
ardi, mentre quello del prezai sbase d'asta era
paria 51 mibardi. Gh effetti diquesta svalutazione sonodiversi
¢ rguardano anche Jo Stato: 3 miliandi in meno di tasse sulka
venditamcassati, ahin 2 didiintrott perst a causadelle
difficolth inandane delle famiglie coinvolte (dall' impossiblli-
th a pagare tasse alla contrazione dei consumi ). Pia i costi che
servono a far fanzionarela macchins della giustizda

La politicamonetania restrittiva della Banca centralke euro-
peasta portando ke banche a tirare il freno. Anche quii numeri
sono chiari: ned prisni nove mesi del 2023, con un tasso medio
annuale pari al 4.42%, | mutis per aoquisto sono crollati del
40% ¢ l'importo modio erogato & seego ¢i 10 milacuro, Dicon
seguenzasonocal atelecompravenditediabitazioni - rrend che
si prevede proseguira nei prossimi anni = e guesto ha avito an-
che un effetto sugh affitti: tra il 2022 ¢ ¥ 2023 ¢¢ stato un au-
mentodel 20%; adagosto 2023 1 prezzo medio per metroqua-
dro ha raggiunto 1 massimoa 13,7 euro
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