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Gli affitti al record storico
E 1 rincari non sono finiti

LLadoppia corsa di mutui e canonirende la casaun’emergenza in tutto il Paese
Le rate si mangiano il 60% del reddito. Nomisma: “Cosi I'ltalia si impoverisce”
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1 costo degli affitti & in for-

te crescita e contribuisce

al graduale impoverimen-

to del Paese, Il canone di
locazione ha raggiunto il picco
storico, con valori medi nazio-
nalia 13,7 euro per metro qua-
drato. Il record arriva dopo
una maratona al rialzo che in
dieci anni ha portato il canone
d’affitto a rincari del 36%. So-
lo negli ultimi tre anni ¢’ stata
unimpennata del 20%. E la
corsa non & finita, Secondo gli
esperti, sull'onda di un'infla-
zione piu alta e dei nuovi costi
sulla casa nel 2024 ci saranno
altri rialzi. Questo andamento

ha perd anche un altro risvol-

Per la locazione
il costo medio
al metro quadro
salea l3 euro

to: la differenza tra la spesa
per il canone di locazione e
quella peril mutuo sié amplia-
ta di molto e adesso il mutuo
costa il 20% in meno dell’affit-
to. Si tratta di un gap vicino ai
massimi di sempre, che si evi-

denzia nonostante il forte in-
cremento dei tassi dei mutui
dell'ultimoannoe mezzo, I cal-
coliarrivanodall'Osservatorio
SalvalaTuaCasa promosso

dalla societa benefit Save
Your Home e realizzato con il
contributodi Nomisma.
Dietro ai numeri si nascon-
dono nuove dinamiche nel
Paese. «l tassi d'interesse Bee
sono ai massimi storici al 4,5%
e hanno reso dispendioso il fi-
nanziamento sia a tasso fisso
sia variabile. Adesso, per chi fa-

ticaa comprare casa conil mu-
tuo, l'affitto € diventatounane-
cessita che pero fa salire anco-
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radipitladomandaediconse-
guenzaivaloridei canoni» ana-
lizza Roberto Anedda, senior
advisor Nomisma. «La casa in
affitto, una volta scelta da chi
non aveva abbastanza soldi,
adesso ¢ ricercata anche dalle
fasce pitr alte di reddito, che
scopronoche fanno faticaaot-
tenere il mutuo in bancas.

I tassi dei mutui sui massimi
stanno provocando anche al-

tre conseguenze, Prima di tut-
to si traducono in una emer-
genza per le famiglie che han-
no un tasso variabile, Secondo
lestime di Nomisma, su 3,5 mi-
lioni di famiglie italiane con
unmutuo in corso (perunvalo-
recomplessivodioltre 430 mi-
liardi) quelle che hanno sotto-
Sl'fill() un mutuo a tasso Vilri}l-
bile e che quindi hanno visto
salire la rata fino a piu del
36%. Da SalvalaTuaCasa
emerge come la rata di un mu-
tuoatasso variabile raggiunga

livelli di allerta per chi ha un
reddito fino a 1.900 euro netti
mensili, con un pesoche arriva
a superare il 60% del reddito
nettodiqueste famiglie.

In secondo luogo, il rialzo
dei tassistaimpattando pesan-
temente sul mercato della ca-
saconcompravendite residen-
ziali in flessione del 12,4% nel
2023. Le famiglie non ottengo-
noil mutuo edevonorinuncia-
reailoro progetti (-37%di ero-
gazioni totalida gennaio a set-
tembrediquest’anno). L'ipote-
si di Nomisma ¢ di transazioni
al di sotto delle 700mila unita
nel 2024-2025. Un andamen-
to che si rifletteri sulla quota-
zionedelle case.

Lasituazionein corso impat-
tera anche sul mercato delle
aste, legate a un boom di sfrat-
ti: 'aumento previsto per il
2024 édel 10% rispetto all'an-
noin corso, che ha visto un nu-
mero di casi compreso tra le
150-160 mila unita. Questo
aspettocomportera molteplici
danni sulle finanze delle fami-
glie. Secondo Nomisma, i prez-
zidiaggiudicazione all'asta di-
mezzano infatti il valore
dell'immobile rispetto alle
quotazionidimercato, elalun-
ghezzal'onerosita dei procedi-
menti riducono ulteriormente
il ricavato effettivo, lasciando
ampie quotediscopertoa dan-
nodicreditori e debitori.

Ma quando ricomincera a
scendere il costo del denara?
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Su questo aspetto ¢'¢ molta at-
tesa. Indicazioni arrivano dai
“future” a tre mesi sull’Euribor
(indice di riferimento dei tassi
variabili). «Guardando la cur-
va di questo strumento si puo
ipotizzareuntagliodi 25 punti
base verso aprile o maggio
dell'anno prossimo — spiega
Guido Bertolino, responsabile
business development di Mu-
tuiSupermarket.it -, Non ci so-
no perocertezze. Moltodipen-
deradall’andamento dell'infla-
zioneedalla crescita economi-
car, Intanto i tassi dei nuovi
mutui fissisono scesi, anche se
solo di poco, grazie ad alcune
promozioni lanciate da poco
da alcuni grandi istituti di cre-
dito come Credit Agricole, In-
tesa Sanpaolo e Bper, Pervede-
re di nuovo tassi Bee bassi oc-
correra pazientare a lungo. —

ILCONFRONTO

Aowerledn

Anche redditi alti
ormai faticano
afarsi finanziare
Inbanca lacquisto
di immobill

Bertoling

Un calo dei tassi
potrebbe arrivare
fra sei mesi

ma non esiste
alcuna certezza

Le rate dei mutui e il costo degli affitti
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