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Mutui, 500mila famiglie
con le rate fuori controllo

Effetto tassi alti, A rischio crediti per 60 miliardi erogati a famiglie che sostengono oneri sul debito
che superano il 50% del reddito disponibile. Prevista una crescita di aste immobiliari nel 2024

nettomensile, Morale defiafavola: Ia

Vito Lops politica anti-inflazione delka Bee, tra ‘ Unmutuo medioda
glieffetti collateralt, ha lasciatomolte 120mila euro & passato

«Itassiresteranno alti perdiversitri- famigliecon pochecentinala dieurodi da unarata di 400-500

mestrin., Le parole con cuidi recente margincalmeseper soslg)crclc altre euro al mese del 2022
spese, datoche oltre metadel reddito a 8000 anche oltre i 900

il govematore della Bee, Christine La-
garde, haribaditola fermezza nell'at-
tuarcuna poliicamonetariarestritti-
va al fine scongiurare una seconda
ondata diinflazione, potrebberorive-
larsi unmadgnofinanziario per mol-
te famiglic italiane, intrappolate in
mutui variabili andati fuori controllo.
11Sole 24 Orehacalcolato, conl'aiu-
todell'Osservatorio SalvaLaTuaCasa
diNomismae Save Your Homw, che i
contratti di mutuo potenzialmentea
rischio slavvicinanoallasogliamon-
stredizoomila, per uncontrovaloredi
creditoche scotta vicino ai 6omiliardi,
La soglia d"allarme, da cui parte il ra-
gionamento, ¢ il superamento del
505, comerapportotralimportodelia
rataeil redditodisponibiledellafami-
glia che starimborsandoun mutuoa
tassovariabfle. E buona prassidaparte
delle banche concedere un finanzia-
mentoipotecariotarandosi suunara-
tachenonsiasuperioreaunterzodel
redditonettofamigliare. Arimescola-
re le carte sono stati pero i forti ralzi
deitassi daparte dellaBee, chedalu-
glio2022ascttembre diquestannoha
aumentatoil costo del denarodi 450
punti base, difatti issandoI'indice Eu-
ribor(sucuivengono calcolatele rate
dei mutuivariabili)da -0,5% al 4%.
Uno tsunami finanziario che ha
travoltoi planidf ammortamentodel
mutuatari, sopratutto di coloro che
hannodavantia s¢ pii dellameta degli
anni di contratto da onorare e che
quindihannoancoratantiinteressida
versarealla banca, Diconseguenza,un
mutuomedioda 1zomilacuro & passa-
todaunaratadi4oo - 500 euroal mese
diinizio2022auncostomensilediS8oo
oancheoltrel goo.Questo impattane-
gativamente soprattutto sulle fasce
basseemediedi reddito, finoanchea
1900 curo netti mensili, ovvero
gomilaeurolordi annui, con un peso
dellaratache éarrivatoasuperarenel
peggiori casianche il 605z del reddito

viene assorbito dallaratadel mutuo.

Nel solo periedo pil recente, dal
2012al2022, sonostaticrogatiinltalia
mutuiper413 miliardi dieuro. Digue-
sticircaun terzo (160 miliardi) sonoa
tasso variabile. Ovviamente nontutti
idebitori sonofiniti nella“sogliad‘al-
larme”. «Per restringereil campoab-
biamo escluso i mutuivariabili stipu-
lati nel 2023, evidentemente sotto-
scritti a fronte di un rapporto rata/
reddito consono, e quelli che hanno
unadurata inferiore alle meta del pe-
riodoorginariamente previsto - spie-
gaRoberto Anedda, consulente di No-
misma-. Abblamoesclusoanche mu-
tui erogati per durate inferiori ai 10
anni. Da questa prima scrematura
I'importo dei mutui variabill inessere
chestamettendosotto pressione ide-
bitori scende da 1602 0o miliardi Fil-
trando ulteriormente il dato per le fa-
sce direddito otteniamo che lafascia
con unreddito finoars00euroal me-
seelapiuespostaperché s trovafadl-
mente conun rapporto rata/reddito
superiorealsos efnalcuni casianche
oltre il 60%. Questa fascia vale il 23%,
ovveroz2zmiliardi. Lafasciasuccessi-
va, che comprende i reddititrainzoo
e12.000 euro e quindi comunque per
buona parteallintemodiquellafascia
dei 1.900 euroche inbase alle nostre
valutazionipotrebbe vedere [a propria
rataarrivare anche al 507 del reddito,
rappresenta un altro 35%, quindi 35
miliardi. Daguiarriviamoaunacifra
di mutuiarischio vicdnaal 60 miliardi,
che potrebbe scendere a 40 miliardi
nell'ipotesi che loscorso annoalcuni
abblamosurrogatoriuscendoa strap-
pare un fissosotto il 35. Nella prima
fasdarientrano1gomila famiglie, nel-
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aseconda2gomila. Dacuid siavvicing
aquotasoomilafamiglics.

Laspetto problematicoéche sitrat-
adisituazioni “croniche™, lacui pro-
spettiva non migliorerebbe con unz:
surroga (dato che oggi i tassi per spo-
sareil mutuoin unaltra banca sonc
omunquesuperionial4s). E non mi-
giorerebbe granché neppureselaBce
dovesse tagifare| tassitraun punto e
anpuntoemezzopercentualenellar-
o deiprossimidueanni, comesconts
sggiil mercato dei future, con unpos-
sibile equilibrio di lungo termine de:
wstodel denaro intomoal 3% «Sareb-
¢ comunque troppo poco per ridare

ossigenoal budget famigliare, nel frat-
tempocrosoanchedainflazionec au-
mento dei costi energetici» condude
Anedda. Lo scenario di tassi “alti per
pitt tempo” disegnato dalle banche
centralirischiaquindidifarsaltare nei
prossimi mesi molticontratth Dopo sci
rate nonpagatela banca pudavviarela
proceduradiesecuzione dellimmobi-
le.Unpercorsoche poipotrebbe porta-
re aldoloroso passaggiodeli‘astaim-
mobiliare.Nona casoper fl 202/ sipre-
vede unaumento del1o% delleasteri-
spettoaquest'anno, perunnumerodi

operazioni compresotra 160e 18omila
Il peso delle rate
Variazione del rapporto rata/reddito
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Fonte: Nommma - Ossarvatono Salva La Tua Gasa




