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save your home

Famiglie

Affitt, é record storico
E irincari non sono finiti

La doppia corsa di mutui e canoni rende la casa un'emergenza in tutto il Paese
Le rate simangiano il 60% del reddito. Nomisma: «Casi ['ltalia siimpoverisce>»

LOSCENARIO/2

SandraRiccio

I costo degli affitti & in for-
te crescita e contribuisce
al gradualeimpoverimen-
to del Paese. Il canone di
locazione ha raggiuntoilpicco
storico, con valori medi nazio-

IL CONFRONTO

Le rate dei mutui e il costo degli affitti
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nalia 13,7 euro per metroqua-
drato. Il record armiva dopo
una maratona al nulry.u_(_'.he in ~ 809
10 anni ha portato l'affitto a
rincaridel 36%, Solonegliulti-

mi 3 anni, l'impennata ¢ stata 80 B S —mp® i
o : > fini- i
del Zf)un E l.j -“,J(SJ, non & f‘llll. o 760 e b e——0” [LCE
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da di un'inflazione pil alta e
500
dei nuovi costi sulla casa nel 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 aqu23
2024 o saranno altri rialzi. AL “aam
Questoandamentoha perd an-
che un altro risvolto: la diffe- Le rale rincarano
renza traspesa peril canonedi Y e
locazione quucs’l‘:l peril mutuo del36% c""”‘ ano
si @ ampliata di molto ¢ ora il apesare finoal 60%
mutuo costa il 20% in meno delreddito
dell'affitto. Gap vicino ai mas-
simi di sempre, che si eviden-
, radipiiladomandaediconse- conun mutuo in corso (perun
zia nonostante il forte incre- uenzai valori deicanoni» ana- valore complessivo di oltre
mento dei tassi dei mutuidegli fizza Robers Anedda, séalor 430 miliardi) quelle che han-
ultimi 1,8 mesi. lca!mh arriva- advisor Nomisma. «La casa in NO SOMOSCIto Un MUtuo a tas-
no dall'Osservatorio Salvala- affitto, una volta scelta da chi so variabile e che quindi han-
'““C"‘*',!’mm"“"d“"“ Socier non aveva abbastanza soldi, novisto salire la rata fino a pit
ta benefit Save Your Home e adesso ¢ ricercata anche dalle del 36%. Da SalvalaTuaCasa
con il contributo i Nomisma. fasce pit alte di reddito, che emerge come la rata di un mu-
Dietro i numeri si nascondo- scoprono che fanno faticaa ot-
no nuove dinamiche nel Pae- tenere il mutuoinbancas, tuoatasso variabile raggiunga
se.«I tassi d'interesse Boe sono Itassi dei mutui sui massimi livelli di allerta per chi ha un
al massimi storici al 4,5% e reddito fino a 1.900 euro netti
hanno reso dispendioso il fi- stanno provocando anche al- mensili, con un pesoche arriva
nanziamento sia a tasso fisso onseguenze. S e- a superare il 60% del reddito - -
siavariabile. Adesso, per chifa- e, Conscguente. SOno. e [l tassi

ticaa comprare casacon il mu-
tuo, laffittoé diventatouna ne-
cessita che pero fa salire anco-

mergenza per le famiglie che
hanno un tasso variabile. Se-
condo lestime di Nomisma, su
3,5 milioni di famiglie italiane

nettodiqueste famiglie.

In secondo luogo, il ralzo
deitassi staimpattando pesan-
temente sul mercato della ca-
sacon compravendite residen-
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zialiin flessione del 12,4% nel
2023.Le famiglie non ottengo-
noilmutuo e devonorinuncia-
re ai progetti (-37% di eroga-
zioni da gennaio a settembre
2023). L'ipotesi di Nomisma &
di transazioni al di sotto delle ROBERTO
700 milaunita nel 2024-2025. ANEDDA
Unandamento che siriflettera
sullaquotazione delle case.
Lasituazione in corso impat-
tera anche sul mercato delle

Anche i redditi alti

aste,legatea unboomdi sfrat- ormai faticano

ti: 'aumento previsto per il ' o ;

2024 edel 10% rispetto all’an- _afarS' f|n§n2|arle
noin corso, che havistounnu- in bancal acqwsto
mero di casi compreso tra le di immobili

150-160 mila unitad. Questo
aspetto comporteramolteplici
danni sulle finanze delle fami-
glie. Secondo Nomisma, i prez-
zidiaggiudicazione all’astadi-
mezzanoilvalore dell'immobi-
le rispetto alle quotazioni di
mercato, e la lunghezza l'one-
rosita dei procedimentiriduco- GUIDO

no ulteriormenteil ricavato ef- BERTOLINO
fettivo, lasciando ampie quote
di scoperto a danno di credito-
riedebitori.

Ma quando ricomincera a Un calo dei t§55i
scendere il costo del denaro? potrebbe arrivare
Suquesto aspetto c’e molta at- - -
tesa. Indicazioni arrivano dai fra sei me§|
“future” atre mesisull'Euribor ma non esiste
(indice di riferimento dei tassi alcuna certezza

variabili). «Guardando la cur-
va di questo strumento si puo
ipotizzare un tagliodi25 punti
base verso aprile o maggio
dell’anno prossimo — spiega
Guido Bertolino, responsabile
business development di Mu-
tuiSupermarket.it - Non ci so-
no pero certezze. Molto dipen-
deradall’andamento dell'infla-
zione e dallacrescitaeconomi-
ca». Intanto i tassi dei nuovi
mutui fissisono scesi, anche se
solo di poco, grazie ad alcune
promozioni lanciate da poco
da alcuni grandi istituti di cre-
dito come Credit Agricole, In-
tesa Sanpaolo e Bper. Pervede-
re di nuovo tassi Bce bassi oc-
correrdpazientarealungo.—
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